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Acima da expectativa
Brasil capta US$ 750 milhoes

com menor juro da historia
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Mais barato do mundo

O tablet indiano Aakash, de US$ 45, recebeu
1,4 milhao de encomendas em duas semanas

PARIVARTAN SHARMA/REUTERS

Imoveis residenciais subiram

6% em

2011, mas alta dos precos ja perde ritmo

Em dezembro, o preco do metro quadrado dos apartamentos subiu 1,1%, segundo o indice FipeZap; pico foi em abril, com alta de 2,7%

Maprcelo Rehder

Os precos dosiméveis residen-
ciais subiram em média 26%
em 2011, porém o ritmo de alta
é cadente desde maio. A infor-
macdo é do indice FipeZap,
que acompanha o valor médio
do metro quadrado de aparta-
mentos prontos em seis capi-
tais (Sdo Paulo, Rio de Janei-
ro, Belo Horizonte, Recife, Sal-
vador e Fortaleza) e no Distri-
toFederal. Em dezembro,aal-
ta foi de 1,1%, a menor do ano,
apdsum pico de 2,7% em abril.

A desaceleragdo no ritmo de
alta fez com que os pregos acu-
mulassem variacdo de 10,2% no
segundo semestre, ante taxa de
14,6% na primeira metade do
ano.

Para o economista Eduardo
Zylberstajn, coordenador do Fi-
peZap, a atividade econdmica
mais fraca no segundo semestre
¢ um dos principais fatores que
ajudam a explicar o movimento
dos precos no periodo.

Noinicio do ano, segundo ele,
o mercado era favordvel a eleva-
¢do dos pregos, diante do cresci-
mento da demanda, sustentado
por uma combinacdo de crédito
facil,aumentoderendaedecon-
fianca na economia.

“A desaceleracdo da atividade
econdmica,jano segundo semes-
tre, inibiu um pouco a confianca
do brasileiro, o que fez reduzir a
procura por imével”, afirma Zyl-
berstajn.

Além disso, 0 economista res-
salta que no movimento de alta

o Cenarios

EDUARDO
ZYLBERSTAJN
COORDENADOR DO FIPEZAP

“O mercado pode caminhar para
mais alguns meses de
desaceleracao e os precos
ficarem relativamente estaveis
ou subirem um pouquinho.”

“Ou pode ocorrer uma virada e
os pregos caminharem para
alguma corregao para baixo.”

nosultimos meses tinha sido téo
expressiva que os pregos atingi-
ram niveis que comecaram a fi-
car complicados paraumaparce-
laimportante da populacéo.

“E natural que o mercado bus-
queumnovonivel”,dizocoorde-
nador do FipeZap.

A grande questdo, segundo
ele, ¢ quando esse movimento
de acomodacdo vai terminar.
“Os precos podem caminhar pa-
ra mais alguns meses de desace-
leracdo e ficarem relativamente
estaveis ou subirem um pouqui-
nho”, observa. “Oupode ocorrer
umavirada e os pre¢os caminha-
rem para alguma corregio para
baixo.”

Contudo, Zylberstajn nio ar-
risca nenhum palpite: “Qual-
quer previsdo quanto a isso, nao
é economia, e sim bruxaria”, diz
0 economista, bem humorado.

Em dezembro, os precos dos
imdveisresidenciais em S&o Pau-
lo tiveram aumento médio de
1,4%, a menor taxa desde maio
de 2010, e fecharam o ano passa-
do com valorizagdo de 27%.

Jano Rio de Janeiro, 0 aumen-
to médio dos precos em dezem-
broficou em1,1%. Foia primeira
vez desde junho de 2009 que a
capital fluminenseregistroualta
mensal menor que a de Sdo Pau-
lo. No entanto, o Rio fechou o
anocomaltade35%mno precomé-
diodometroquadradodeaparta-
mentos.

No Distrito Federal, os precos
recuaram 0,2% em dezembro, a
primeira queda na capital do
Pais desde o inicio da série, em
2008. Recife foi a nica capital a
apresentar alta superior a 2% no
precodometroquadradoemde-
zembro, de 2,4%.

Entreasseteregides pesquisa-
das,oprecomédiodometro qua-
drado dos apartamentos em de-
zembro variou de R$ 7.919, em
Salvador, a R$ 7,919, no Distrito
Federal.

Na capital paulista, o preco
médio do metro quadrado foide
R$ 6.066, enquantono Riode Ja-
neiro chegouaR$ 7.421. Em Belo
Horizonte, foi de R$ 4.619; Reci-
fe,R$ 4.666 e Fortaleza R$ 4.277.
Na média das seis capitais e do

ALTA MAIS LENTA

@ Valores dos imdveis continuam subindo; velocidade dos aumentos esta menor

Variagao mensal e anual dos precos

Dezembro/2011

VARIAGCAO MENSAL  VARIAGAO EM 2011 1 DORMITORIO 2 DORMITORIOS 3 DORMITORIOS 4 DORMITORIOS

DEZ NOV ACUMULADA NO ANO R$/M?>  VARIAGAO/MES R$/M? VARIAGAO/MES R$/M?> VARIAGAO/MES R$/M?>  VARIACAO/MES
Composto Nacional 1,1% 1,4% IS 26,3% 7.297 1,0% 5.351 1,5% 5.853 1,0% 7.180 0,5%
S3o Paulo 14% 1,7% 27,0% 6.919 1,0% 5306 1,7% 5.588 1,5% 6.699 0,9%
Rio de Janeiro 11% 1,7% 34,9% 8.892 15% 5884 1,2% 7252 0,8% 9.540 0,1%
Belo Horizonte 0,8% 1,4% 22,7% 5294 0,6% 4629 22% 4265 -0,2% 4702 1,0%
Distrito Federal -02% 0,3% 14,0% 8.304 -0,7% 7.283 0,8% 7.765 -0,8% 9.012 0,0%
Salvador 0,7% 0,8% 6,8% 4319 1,3% 3406 0,1% 3372 1,3% 3.735 0,3%
Fortaleza 06% 05% 18,4% N/D N/D 4171 2,7% 4011 1,4% 4532 -1,7%
Recife 2,4% 1,0% 30,7% 6.710 1,8% 4300 2,8% 3.976 2,6% 4714 1,8%

Preco médio anunciado do m2

Dezembro/2011

Variagao acumulada para o municipio de Sao Paulo

Janeiro/2008 a Dezembro/2011
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Variagao mensal e anual
dos indices regionais

Maiores e menores pregos em Sao Paulo por area bairro.

Em dezembro/2011
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FONTE: INDICE FIPEZAP DE PRECOS DE IMOVEIS ANUNCIADOS

Distrito Federal, o valor ficou
em R$ 6.185.

O indice FipeZap ¢ feito em
conjunto pela Fundagdo Institu-
to de Pesquisas Econdmicas da
Universidade de Sao Paulo e pe-

lo Zip Imdveis. O indice refere-
se aos precos ofertados e se ba-
seianobancodeaninciodeimo-
veis do Zap, com cerca de 200
mil registros mensais.

“Em qualquer pais do mundo,

construirumindicede precosde
iméveis é um grande desafio,
principalmente por causa dadifi-
culdade em se obter dados con-
fidveis”,diz Zylberstajn. “No Bra-
sil, esse desafio era ainda maior.

INFOGRAFICO/AE

“Os registros e os cartorios de
iméveis ndo tém bancos de da-
dospublicos,e mesmo que tives-
sem, sabe-se que muitas escritu-
rasndorefletem os valores de fa-
to transacionados.”

Especialistas nao arriscam dizer
quando o mercado vai se estabilizar

Mas, para a maioria dos
analistas ouvidos pela
» reportagem, ha pouco
espaco para maior
valorizagao dos imdveis

Roberta Scrivano

Osprecosdosimdveis continua-
rdoaltos.Avelocidade doaumen-

¢ to dos valores, no entanto, deve
ser cada vez mais lenta, até que

¢ haja uma acomodagdo. Nin-
guém se arrisca a prever quando

¢ essa estabilizacdo ocorrerd. Mas
especialistas explicam que, dian-
te dos atuais patamares de pre-
¢o, ndo hd mais muita margem
para novas valorizagdes.

O cendriotracado por especia-
listas conclui duas coisas. A pri-
meira ¢ que adquirir iméveis co-
mo investimento ja ndo é mais
tdo vantajoso. A segunda tem a

ver com quem quer comprar a
casapropria. Osintegrantes des-
te grupo, portanto, tém de colo-
car os atuais precos no planeja-
mento financeiro, uma vez que
esperar para ver se os valores
caem pode ndo adiantar.

A menor velocidade no ritmo
de alta, como ja foi constatado
pelo indice FipeZap no decorrer
de 2011, deve continuar sobretu-
do pela retra¢do na demanda.

José Augusto Viana, presiden-
te do Conselho Regional de Cor-
retores de Imdveis de Sdo Paulo
(Creci-SP), cita que no ano pas-
sado j4 houve um encolhimento
no volume de negdcios fecha-
dos, tanto em imdveis novos
quanto nosusados. “Foram ven-
didos26%menosusadosequase
40% menos imodveis novos”, cal-
cula.

Para ele, esse é um sinal claro
de que omercadoprecisaseade-
quar a renda do comprador, ou

verd seus negdcios minguarem.
“Queda de preco ¢ algo que eu
nio creio que ocorrerd. Mas o
mercado precisa estabilizar os
precos”, completa o presidente
do Creci-SP.

Osprecos médios dosiméveis
prontos no Pais subiram 26% no
ano passado na comparacdo
comosvalores de 2010, segundo
oindice FipeZap. A valorizacgo é
muito mais expressiva do que
qualquer outra aplicacio finan-
ceirano Pafs.

O ouro, por exemplo, que foia
modalidade de investimento que
maisrendeunoanopassado, teve
altade15,85%. “Asaltasnomerca-
doimobilidrio tém sido muitoex-
pressivas. Diante disso, hd uma
logica de que os aumentos ten-
dem a diminuir”, insiste Fabio
Colombo, administrador de in-
vestimentos, que atua no merca-
dohdmaisde20anos. “Ecomoas
vendas estdo caindo, hd uma ex-

pectativa de que os pregos caiam
ou, pelo menos, se ajustem. Mas
ndo dé para dizer se isso ja come-
ca em 2012”, emenda Fébio Bra-
ga, diretor da Porto Seguro Con-
sorcio.

DANIEL TEIXEIRA/AE-11/11/2011

Embora Fabio Colombo con-
corde que a alta nos precos nio
tem mais muita margem para
continuar, ele pontua que as re-
dugdes que devem ser promovi-
das na taxa bésica de juros (Se-

lic) aolongo de 2012 deixardo os
iméveis paralocaciomaisatrati-
VoS como investimento,nacom-
paragdo com as modalidades de
aplicacdio darenda fixa (comoa
caderneta de poupanga, CDBs,
fundos DI e de renda fixa). “O
imével éumaalternativaparain-
vestidores conservadores e mo-
derados”, detalha o especialis-
ta. Comprarumimdvelagora, es-
perar a valorizagdo para depois
vendé-lo,no entanto,ndo éreco-
mendado por Colombo.

Descompasso. Samy Dana,
PhD em financas e professor da
Fundac@o Getulio Vargas de Sdo
Paulo (FGV-SP), no entanto, ¢
enfético ao dizer que hd uma va-
lorizagdo for¢ada nos iméveis,
sobretudo em S3o Paulo eno Rio
de Janeiro.

“E, para piorar, os aluguéis
ndo acompanharam aaltano va-
lor doimodvel”, emenda o acadé-
mico. Dana afirma até, com base
em célculos, que ha fortissimo
risco de bolha imobilidria no
Pails justamente por esse des-
compasso na evolugdo do prego
do ativo imével e do aluguel nos
ultimos anos no Pafs.
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